1- PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

Stanisi¢ Miloje,

Dorda Vajferta 9, Beograd-Vracar
JMBG 0905953710067

OBJEKAT:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 2Po+P+2+Ps
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Porda Vajferta 9, Beograd
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ODGOVORNI PROJEKTANT:
Vesna Curi¢, dipl.inz.arh.
br.licence: 300 G111 08
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Broj dela projekta: IDR-1-0906/2023
Mesto i datum: Beograd, septembar 2023.




1.2. SADRZINA PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture
1.2. Sadrzina projekta arhitekture
1.3. ResSenje o odredivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.5. Tekstualna dokumentacija

-Tehnicki opis
1.6. Numericka dokumentacija

- Tabelarni prikaz ostvarenih kapaciteta

- Procenjena vrednost projektovanih radova
1.7. Graficka dokumentacija
00 SIRA SITUACIJA BLOKA R 1:350
01 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PODRUMA -2 R 1:150
02 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIA R 1:150
03 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI R 1:150
04 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIJA - SINHRON PLAN R 1:150
05 OSNOVA PODRUMA -2 R 1:100
06 OSNOVA PODRUMA -1 R 1:100
07 OSNOVA PRIZEMLIA R 1:100
08 OSNOVA 1. SPRATA R 1:100
09 OSNOVA 2. SPRATA R 1:100
10 OSNOVA POVUCENOG SPRATA R 1:100
11 OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100
12 PRESEK 1-1 R 1:100
13 PRESEK 2-2 R 1:100
14 PRESEK 3-3 R 1:100
15 SEVERNI IZGLED R 1:100
16 ZAPADNI IZGLED R 1:100
17 ISTOCNI IZGLED R 1:100
18 JUZNI 1ZGLED R 1:100

3D MODEL




1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 — dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrzZini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT
za izradu projekta arhitekture koji je deo IDEJNOG RESENJA za IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG

OBJEKTA NA KP 4152 KO Vracar odreduje se:

Vesna Curi¢, dipl.inz.arh., br.licence: 300 G111 08

Projektant: “Urbanistiq d.o.0.” Beograd
Pere Velimirovic¢a br. 50

Odgovorno lice/zastupnik: Nenad Kitanovi¢, direktor
Potpis: S :
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Broj tehnicke dokumentacije: IDR-1-0906/2023

Mesto i datum: Beograd, septembar 2023.




1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Kao odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog resSenja za IZGRADNJU STAMBENO
POSLOVNOG OBJEKTA NA KP 4152 KO Vracar

IZJAVUUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;
2. da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za

objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant (IDR): Vesna Curi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 G111 08
Potpis:
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Broj tehnicke dokumentacije: IDR-1-0906/2023
Mesto i datum: Beograd, septembar 2023.




1.5.TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("'Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka
USs, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19 i 37/19 — dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade i
nacina vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (SI. Glasnik RS, br. 73/2019),
kao Odgovorni projektant idejnog resenja, pruzam sledeée tehnicke podatke o novoprojektovanom
objektu:

TEHNICKI OPIS UZ PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektna organizacija: “Urbanistiq d.o.o0.” Beograd
Pere Velimirovi¢a br. 50
Odgovorni projektant:  Vesna Curi¢, dipl.inz.arh.

Investitor: Stanisi¢ Miloje
Porda Vajferta 9, Beograd — Vracar
JMBG 0905953710067

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 2Po+ P+2+Ps,
Adresa lokacije: Porda Vajferta 9, Beograd - Vracar
Katastarski podaci: KP 4152, KO Vracar

PLANSKI OSNOV

Plan generalne regulacije gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave — grad Beograd
(celine 1-XIX), celina Il (VoZdovac, Sumice, Konjarnik) (,,SI. list grada Beograda“ br. 20/16, 97/16, 69/17,
97/17,72/21,27/22).

Sprovodenje: Neposrednom primenom pravila gradenja - izradom urbanisti¢ckog projekta.

POSTOJECE STANJE
POSTOJECI OBJEKTI NA PARCELI

Predmetni objekat u ulici Dorda Vajferta br. 9 u Beogradu se nalazi u okviru celine “ KOTEZ NEIMAR”, koja
je u u skladu sa zakonom bila upisana u Evidenciju nepokretnosti koje uzivaju prethodnu zastitu. lako sam
objekat ne uziva predmetnu zastitu nalazi se u celini koja zahteva poseban tretman. Celina KoteZ Neimar je
u postupku utvrdivanja za kulturno dobro prostorno kulturno —istorijsku celinu i shodno tome obavezno je
pribavljanje uslova i preduzimanje mera tehnicke zastite od strane Zavoda za zaStitu spomenika kulture
grada Beograda.

Na parceli KP 4152 nalazi se 1 objekat loSeg boniteta koji ¢e pre izgradnje novoplaniranog stambeno-
poslovnog objekta biti porusen:

1. Porodi¢na stambena zgrada povr$ine P=82m?, objekat preuzet iz zemlji$nje knjige
Posebni delovi objekta: Stan korisne povrsine 63m?2.

POSTOJECI OBJEKTI NA SUSEDNIM PARCELAMA

Na susednim parcelama KP 4153 i KP 4151 se nalaze izgradeni objekti. Objekti na obe parcele su oznaceni
kao objekti od posebne vrednosti. Spratnost objekta na KP 4153 je Po+P+Pk, jednostrano uzidan na drugog
bocnog suseda i na KP 4151 je Su+P+1, slobodnostojeci objekat.




NOVOPROJEKTOVANO STANIJE

OPSTE

NAMENA PARCELE: katastarska parcela 4152 KO Vracar, prema vaZzeéem planu nalazi se u zoni
transformacije porodi¢nog stanovanja u delimi¢no formiranim gradskim blokovima u viSeporodi¢no
stanovanje, kako je ranije napomenuto, nalazi se u celini u kojoj je pokrenuta procedura utvrdivanja za
kulturno dobro- “ Kotez Neimar”

LOKACIJA na kojoj se planira izgradnja novog objekta se nalazi u ulici Dorda Vajferta na katastarskoj parceli
4152, KO Vra&ar. Parcela je nepravilnog poligonalnog oblika. Povr$ina parcele je 477 m?. Parcela ima
direktan izlaz na javnu povrsinu, tj. ulicu Dorda Vajferta. Sirina uli¢nog fronta je 15,03 m. Orijentacija
parcele u odnosu na javnu saobraéajnicu je jugo-istok. Parcela je u nagibu ka ulici. Visinska razlika od zadnje

granice parcele do regulacije iznosi 2,10 m.
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Predmetna lokacija KP 4152, KO Vracar

Na parceli je planiran objekat spratnosti 2Po+P+2+Ps. Po svojoj funkciji objekat je stambeno-poslovni
objekat. Po tipologiji objekat je slobodnostojeci i postavljen na gradevinske linije i u okviru zone gradenja.
Zona gradnje prema ulici Dorda Vajferta, po planu je na min 3m od regulacione linije. Za zonu u kojoj se
objekat nalazi objekat treba postaviti unutar zone gradnje uz postovanje dominantne gradevinske linije
bloka koja se dokazuje urbanistickim projektom. Gradevinska linija nije obavezuju¢a. Novoplanirani objekat
postavljen je u okviru zone gradnje - svojim gabaritom postavljen je na preovladuju¢u — dominantnu
gradevinsku liniju koja je usvojena na 4,6m od regulacije.

PoloZaj objekta u odnosu na bocne granice parcele: objekat je postavljen na minimalno 1,5m od granice
parcele sa desne strane gledajuci sa ulice, odnosno 2,5m rastojanja u odnosu na levu bo¢nu granicu
parcele. Sa leve strane gde je ostvareno rastojanje od 2,5m, mogucde je otvoriti stambene otvore, dok je sa
rastojanjem od 1,5m moguce otvoriti samo viskoparapetne otvore nestambenih prostorija.



Gradevinska linija u odnosu na zadnju granicu parcele je postavljena na % visine objekta do slemena. Visina
objekta je merena od kote terena na zadnjoj granici parcele do kote slemena objekta i jednaka je visini od
h=11,89m, odnosno udaljenje od =zadnje granice parcele je na %h(11,89/2=5,95m) = 6,0m.
Novoprojektovani objekat je postavljen na 6m od zadnje granice parcele.

Planskim dokumentom za ovu zonu definisana je maksimalna visina venca do 12m, visina slemena 15,50m,
odnosno orijentaciona spratnost P+2+Pk/Ps.

Idejnim reSenjem je planirana spratnost objekta 2Po+P+2+Ps, uz usvojenu nizZu visinu venca i slemena kako
bi se ostvarilo skladno uklapanje sa susednim objektima.

Volumetrijski prikaz

Objekat je ukupne BRGP povrsine 1.675,60 m? (nadzemno 938,60 m?, podzemno 737,00 m?).
Za “nultu” kotu od koje je merena visina venca i kota prizemlja usvojena je kota -0,05/99,05, koja

predstavlja tacku preseka linije terena i vertikalne ose fasadnog platna prema pristupnoj saobracajnici.
Kota poda prizemlja stambenog dela objekta(+0,85/99,95) je 0,90m visa od nulte kote objekta(-
0,05/99,05). Kota poda prizemlja poslovnog dela objekta, odnosno lokala je 0,05m visa od nulte kote
objekta(0,05/99,05)..

Visina objekta je 11,54m (od nulte kote -0,05/99,05 do kote ograde povucenog sprata, odnosno kote
venca).

Kota venca objekta je +11,49/110,59, kota venca Ps/slemena je +13,79/112,89.

Od 1. sprata objekta, odnosno na visini od 3,44m od nulte kote, formirani su prepusti (erkeri) preko
gradevinske linije max do 94cm.

Povuceni sprat je planski povu¢en min 1,5 m u odnosu na gradevinsku liniju u ulici Dorda Vajferta. Idejnim
reSenjem predvideno je povlacdenje od 1,80 m, kako bi se objekat sto adekvatnije uklopio u okruzenje.



Izlazak na krov je planiran preko kapka za izlazak na krov, iz zajednickog hodnika, na povucenom spratu,
preko Celicnih penjalica. Krov je reSen kao plitki kosi krov, nagiba 2%, sa kojeg se voda odvodi oluénim
vertikalama unutar predmetne parcele.

Maksimalni stepen zauzetosti je 50% (238,50m?)- ostvareno 49,58% (236,50m?).
Maksimalni stepen zauzetosti podzemnih etaZa je 85% (405,45m?) - ostvareno 77,25% (368,50m?)
Minimalni procenat zelenila u direktnom kontaktu sa tlom je 15% (71,55m?)- ostvareno 15,49 % (73,87m?)

Kolski pristup objektu je planiran iz ulice Porda Vajferta, autoliftom, preko platoa izmedu regulacione i
gradevinske linije minimIne duZine od 5,0m preko upustenog i ojacanog ivicnjaka. Kota kolskog pristupa je -
0,45/98,65.

Pesacki prilaz objektu je takode iz ulice Dorda Vajferta sa bo¢ne strane objekta. Kota pesackog pristupa je
-0,10 m/99,00 m. Kota pesackog ulaza u objekat je +0,85m/99,95m.

FUNKCUA
U podzemnim etazama objekta smesStene su garaze, dok je u prizemlju predvideno stanovanje i poslovanje,
a ostalim nadzemnim etazama samo stanovanje.

PODZEMNE ETAZE

U podrumu -2 projektovana je garaza povriine 196,52m?, kapaciteta 8 parking mesta. Cista visina garaze je
2,60m.

U podrumu -1 projektovana je garaza povriine 196,52m?, kapaciteta 8 parking mesta. Cista visina garaze je

u jednom delu 2,60m, odnosno 3,45m.
Parking mesta u garazama projektovana su prema slede¢em normativu:

- Stanovanje 1,3PM po stanu
- Poslovanje i administracija 1 PM na 60 m2 neto povrsine

PRORACUN POTREBNOG BROJA PARKING MESTA
7 stanova x 1,3PM=9,1=9 PM

1lokal=1PM
Potreban broj parking mesta: 10 PM

Ukupan ostvaren broj parking mesta je: 16 PM

Za osobe sa inviliditetom nije planirano parking mesto, s tim da se Pravilnik o pristupacnosti odnosi na
stambeno-poslovne zgrade sa 10 ili viSe stanova.

Prostor za parkiranje/smestanje biciklala je planiran na nivou podrima -2, u prostoriji TP7 - Biciklana.
Planirano je parkiranje za 9 bicikala.

Parkiranje je re$eno u dve podzemne garaZe. Ukupna bruto povrsina podzemnih etaZa je 737,00m?.

Sva parking mesta zadovoljavaju dimenzije propisane odgovarajuéim standardom, odnosno jednaka su ili
veda od min 250x500cm, odnosno 200x550cm za poduino parkiranje. lzmedu 2 upravno parkirana
automobila ostvareno je udaljenje od 6m, kao i u kolskim prolazima, i manevarskim prostorima izmedu dva
stuba. Osim parking mesta u podzemnim etazama su projektovane tehnicke prostorije za potrebe
energetskih i drugih sistema objekta.

NADZEMNE ETAZE
Nadzemni deo objekta namenjen je stanovanju i poslovanju. U prizemlju su projektovani kolski ulaz
(pristup autoliftu), lokal kojem se pristupa sa spoljne strane. U okviru prizemlja projektovana je jedna
stambena jedinica.

Na prvom, drugom i povucenom spratu su projektovana 2 stana po etaZi. Ukupan broj stanova je 7.
Stanovi su slededih struktura: trosobni i ¢etvorosobni.



Povuceni sprat je povucen za 1,8 m od gradevinske linije ka ulici Dorda Vajferta.
Spratna visina prizemlja je 3,95m u lokalu, 3,10m u stanu, a nadzemnih etaza 3,10m.

Unutrasnje komunikacije ostvarene su preko jednog dvokrakog stepenista (po funkciji protivpoZarnim) i
jednim elektri¢nim putnickim liftom.

KOTE PRISTUPA/ULAZA

-Nulta kota je -0,05m/99,05

-Kota pesackog pristupa je -0,10m/99,00

-Kota pesackog ulaza /poda prizemlja objekta je +0,85/99,95
-Kota kolskog pristupa je -0,45/98,65

-Kota poda garaze podrum -1 je -2,90/96,20

-Kota poda garaze podrum -2 je -5,80/93,30

Neto povr$ina stambenog prostora 621,71 m?

U prizemnoj etazi projektovan je lokal. Neto povrsina lokala iznosi 57,83 m?

Ukupna bruto povr$ina nadzemnih etaZa : 938,60m?

Projektom su ispoStovane sve vertikalne i visinske regulacije. Planskim dokumentom data je maksimalna
kota venca od 12m (ostvareno je 11,54m), visina slemena je maksimum 15,50m (ostvareno je 13,84m)

mereno od nulte kote (-0,05 /99,05).



Svi parametri koji se odnose na zauzece, visine, procenat slobodnih i zelenih povrSina predmetnim
projektom su ispoStovani i urbanisticki uskladeni:

YPBAHUCTUYKU NAPAMETPU no nre-y OCTBAPEHO YM-om

KN 4152, KO BPAYAP MWH 150m2 477m2

LUMPUHA ®POHTA NAPLIENE MUH 6,00m 15,03m

TUNONONNJA OBJEKTA cnobogHocTojehun nm je gHOCTPAHO y3naaH cnoboaHocTojehu

HAMEHA NOBPLUUHA BULLEMOPOANYHO CTAaHOBake .
cTambeHo - NoCcN10BHU 06jeKaT

ca KOMNATUBUAHUM HameHama

3ACTYMN/bEHOCT HAMEHE 0%-100% Mocnosame: 8,5% (57,83m2)
CraHoBame: 91,50% (621,71m2)

CMNPATHOCT OBJEKTA M+2+Mc/Mk 2MNo+M+2+Mc

WUHAEKC 3AY3ETOCTU max 50%(238,50m2) 49,58% (236,50m2)

NOA3EMHA 3AY3ETOCT max 85%(405,45m2) 77,25%(368,50Mm2)

CNOBOAHE NOBPLUMHE MnH 50%(238,50m2) 50,42%(240,50m2)

HE3ACTPTE 3E/IEHE NOBPLUUHE

MWH 15%(71,55m2)

15,49(73,87m2)

3ACTPTE 3E/IEHE NOBPLUMHE / 7,48%(35,70m2)

YKYNHO 3ENNEHU1I0 / 22,97%(109,57m2)

WUHAEKC U3TPABEHOCTU / 1,97

KOTA NPU3EMJbA cTtaHOBam€e max 1,60m o Hy/iTe KOTe +0,85/99,95

KOTA NPU3EMJbA nokan max 1,60m of Hy/Te KOTe +0,00/99,10

HYNTA KOTA / -0,05/99,05

BUCUHA BEHLIA OBJEKTA 12,00m 11,54m (+11,49/110,59)

BUCUHA C/IEMEHA OBJEKTA 15,50m 13,84m (+13,79/112,89)

BPOJ CTAHOBA / 7

BPOJ JIOKANIA / 1

BPOJ MAPKUHI MECTA 1,3MNM/craH 15MM cTaHoBak€e
1MNM Ha 60m2 nocnosHOTr NpocTopa 1NM nokan

YKYIMHO: 16 NM

NAPLENA -
NOMOXAJ FPABEBUHCKUX
NMHWIA

PACTOJAHA OBJEKTA O4 NTPAHULIA

- Y ogHOCy Ha peryiaumoHy AMHnjy MmnH 3,00m
- Y ogHocy Ha 604HY rpaHuLy napuene

MMH 1,50m, ogHOCcHO 2,50m 3a dacaay ca
oTBOpMMA cTambeHUx npocropuja

- Y oAHOCY Ha 3a4kby rpaHuuy napuene

1/2 BucnHe objeKkTa

- 4,60m y 0oHOCY Ha peryiaumoHy
NINHW]Y, Y CKNagy ca ZOMUHAHTHOM
rpaheBUHCKOM IMHWjom B10Ka

- Y oaHocy Ha 6o4YHY rpaHuuy napuene
Ka KM 4151, 1,50m 3a dpacagy ca
oTBOpPMMa NOMOhHUX NpocTopuja

- Y ogHocy Ha 604HY rpaHuuy napuene
Ka KM 4153, 2,50m 3a dpacagy ca
OTBOPMMA CTambeHUX NpocTopwmja

- Y ogHoOCy Ha 334y rpaHuLy napuene
1/2 BcnHe 06jeKTa 40 cnemeHa
(11,89m/2=5,95m)=6,00m

NOBPLUMHA OBJEKTA HA TNIY / 229,10m2
BPITI Hap3eMHUX eTaxka / 938,60m2
BPITl noa3zemHuUX eTaxa / 737,00m2
YKYNHO BPIM: / 1675,60m2




KONSTRUKCLA

Konstruktivni sistem objekta se sastoji od AB ramova i AB stubova za ukruéenje. Meduspratne konstrukcije
su AB ploc¢e d=20 cm koje se oslanjaju na poduzne i popre¢ne AB grede i AB stubove. Zidovi od termo
blokova nemaju funkciju noseéih zidova, nego su sva vertikalna opterecenja i horizontalna seizmicka
opterecenja predata AB ramovima i AB stubovima za ukruéenje. Ramovi se sastoje od greda po zidovima od
giter ili termo blokova i stubova u zidovima od giter bloka. Jazgro u kojem je smesten lift i stepenista su od
armiranog betona debljine 20cm. Detaljna analiza konstruktivnog sklopa bice nakon izvrsenih
geomehanickih ispitivanja u daljoj razradi.

MATERIJALIZACLJA

Arhitektonski izraz je u skladu sa namenom, karakterom i vr.emenom u kome objekat nastaje i savremenim
tendencijama u projektovanju i izgradnji ove vrste objekata, opet vodedi raCuna o ambijentu u kome se
nalazi, posebno uzimajuci u obzir na kulturno istorijski znacaj lokacije koja uZiva prethodnu zastitu.Fasada
fasada je projektovana u duhu savremene rezidencijalne arhitekture.

Planirana arhitektura ima za zadatak da unapredi ambijent u kojem se nalazi, svojom materijalizacijom i
finom podelom fasadnih ravni i arhitektonskih detalja. Fasadni zidovi planirani su u sistemu ventilisane
fasade sa granitnim kamenom svetlog tona,kombinovan sa detaljima izvedenim u kamenu tamnijeg tona i
delova fasade izvedene u sistemu kontaktne fasade sa zavrSnom obradom od plaSsti¢nih dekorativnih
maltera smirenih boja.

Materijalizacija fasadnih zidova je prilagodena konstrukciji objekta i predlaze se mineralna vuna ili drugi
negorivi izolacioni materijali uz formiranje zavrSne fasadne obrade kombinacijijom kamena u dva tona
Materijali su odabrani tako da zadovolje sve uslove protivpozarnosti i visokog stepena energetske
efikasnosti.

Krovna konstukcija se realizuje kao puna AB plo¢a sa svim potrebnim slojevima termo i hidroizolacije. Krov
oba objekta je neprohodan ravan krov nagiba 2%. Za potrebe odvodnjavanja krova predviden je sistem
horizontalnih leZeéih oluka i olu¢nih vertikala @ 120.

Sva spoljna stolarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termopan staklom sa rolethom. Sva
unutrasnja vrata u objektu su od drvene grade. Ugradnja polusuvim postupkom. Zavrsna obrada podova je
granitna keramika i prirodni parket dok je u zajednickim prostorima predviden pod od granitne keramike
veéih formata. Savremeni karakter novoprojektovanog objekta, visoki standard primenjenih materijala i
tehnickih resenja i vizuelno atraktivna forma ¢e unaprediti kvalitet gradevinskog fonda na predmetnoj
lokaciji. Materijali su odabrani tako da zadovolje sve uslove protivpoZarnosti i visokog stepena energetske
efikasnosti.

ZELENILO

Ostvareni procenat nezastrtih zelenih povrsina, u direktnom kontaktu sa tlom je 15,49%(73,87m?),
minimalno potrebno 15% (71,55m?).

Zelene povrsine nad plocom garaZze, koje Cine unutrasnje zelenilo, reSavane su sistemski sa slojevima
zelenog krova. Razlikuju se po debljni supstrata a drenazno — akumulacioni sloj je sa ispunom i usvojen je
svuda u debljini od 6cm.

Zelenilo koje je u kontaktu sa tlom, koje je na zadnjoj strani parcele i sa prednje strane izmedu regulacione i
gradevinske linije, formirano je kao linijski zasad, koji je uskladen sa planom intsalacija i priklju¢aka. U
okviru ovih zelenih povrsina su predvidene niZe i srednje rastinje.

Izbor vrsta u daljoj razradi bice izvrSen na osnovu ekoloskih potreba biljaka (dubina supstrata, ekspozicija,

gradski uslovi i sl.), kao i funkcionalnim i esteskim zahtevima.



INFRASTRUKTURA

Objekat je potrebno prikljuciti na raspoloZzivu komunalnu infrastrukturu prema tehnoloskim zahtevima
objekta i tehnickim uslovima nadleZnih institucija koji ¢e biti sastavni deo kasnijih faza projekata.
Regulisanjem obaveza prema imaocima javnih ovlas¢enja u delu eventualne nedostajuce infrastrukture
bi¢e stvoreni uslovi za priklju¢enje objekta u narednim fazama razvoja projekta i projektno tehnicke
dokumentacije.

ODNOSENJE SMECA

Saobradajnica u kojoj je planiran objekat, ne ispunjava uslove za prolaz vozila za odvoz smedéa, Cije su
gabaritne dimenzije 8,06x2,50x3,50m, osovinski pritisak 10 tona i poluprecnik okretanja 11,00m. Ulica je
jednosmerna, uska, sa parkiranim vozilima sa obe strane i u njoj nema postavljenih uli¢énih kontejnera.
Korisnici planiranog objekta, komunalni otpad ¢e odlagati u postojece sudove na najblizim lokacijama, a sve
u skladu sa uslovima JKP “Gradska Cistoéa” broj 9077/2 od 26.06.2023.godine.

VODOVOD
Idejnim resenjem predvideno je postavljanje vodomera, u vodomernom oknu, u zelenu povrsinu izmedu
gradevinske i regulacione linije ispred objekta, do 1,5m od regulacione linije.

Za stambeno-poslovni objekat se planira priklju¢ak na postojeéu vodovodnu mrezu @150 u ulici Porda
Vajferta

POtrebna KOLICING VOOE.........ciiiiiierieenniiiieiieerrennnsssiieeseeeeesssssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssssnssssssssssesnnsssssses I/s
(ORF-1 11 =10 a =RV e Lo E IR £=11 81 o 1=1 a1 [=Tc J 1,581/s
Q sanitarna voda - POSIOVNT GEO0......cc.iccuiiiieiiiiciie ettt et teete e s e e e reestee e be e tbeeebeestaesabeesseesaseebeennsens 0,33 1/s
QL NIArANTSKE MNIIOZE. ittt ettt et st st e st sttt e s et et st estate s sbe st s e e sesbessesssssssentare st stessssesssssensrsns 5,00 1/s
QU SPIINKIBI. ottt et e e et e et e e ete e e eta e e eetaeeeeebeeeebeeeebeeeebeeeabeseasbeeeeteeeeareeennns 20,00 1/s
o 1 1 1T LT oT=] 11 1= vodomeri
SANITArNA VOO = STANOVI..ccciiiiiiiiiiiiiccce et e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeesbssaaaaesbaaasasnnnan 1 kom @20
Sanitarna voda — KOMIC. POTrOSACi....cuiiiieiceceeciece ettt e te st st ce s s ettt eassasebesteseesanssannnns 1 kom @20
Hidrantska MrezZa i SPriNKIET.......o e it e e e e are e e e e aee e e e e aabae e e e e naes 1 kom @80
(7o) o] Lol g ¥ I oToTe K =1 g Yo FOuu USRS 1 kom @15

Postojedi prikljucak se blindira, planira se novi. Nije planirana centralna priprema tople vode.

KANALIZACUA
Za stambeno-poslovni objekat se planira prikljucak na postojecu opstu kanalizacionu mrezu OK350 u ulici
Dorda Vajferta. Minimalni pre¢nik prikljucka je @150.

Predvidena KOIICING VOUE........vceeeeeeeeeiiiirrieeeennneeeieiisrreeeesssssesssseeesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss I/s
Q SANITAINE TEKAINE VOB .ttt et et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeaeaesaaaaaaaaaes 4,86 1/s
Q kiSne vode (sa objekta i pripadajuéih POVISING)......c.eeccuiiiiiiieciee e e e 3,321/s

Postojedi prikljucak se blindira, planira se novi. Otpadnu vodu iz podzemnih etaZa, treba odvesti u gradsku
kanalizacionu mrezu uz prethodno precis¢avanje na separatorima ulja i masti.

TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Planira se prikljucenje na toplovod, odnosno centralno grejanje u objektu. Predmetna lokacija pripada
grejnom podruéju TO “Novi Beograd”, magistrala M6. Povezivanje korisnika je indirektno, preko
izmenjivackih toplotnih stanica. U objektu je obezbedena tehnicka prostorija za toplotnu podstanicu (TP2),
na nivou podrima -2. Planirano je prikljucenje na postojeci distributivni toplovod duZ Nebojsine ulice,
precnika ©$273.0/400, a nakon izgradnje distributivnog voda du? ulice Dorda Vajferta i izgradnje prikljuénog
toplovoda do mesta predvidenog za podstanicu.



Klimatizaija objekta planirana je klasi¢nim (inverter)multisplit sistemima sa po jednom spolajSnjom
jedinicom po stanu(lokalu) Klime su postavljene na bocne fasase sa predvidenim maskama od perforiranoih
aluminijumskih panela u boji fasade, ¢ime se nebi narusila fasada i ambijentalna celina. Kondenz iz klima
uredaja bice orveden kroz olu¢nu vertikalu u kanalizaciju.

TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIE

Realizacija GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home) podrazumeva polaganje privodnog
optickog kabla i izgradnju opticke instalacije do svakog stana. Ukupan broj stanova je 7, kao i 1 lokal. Za
poslovni deo planira se realizacija FTTB (Fiber To the Building) resenja polaganjem privodnog optickog
kabla do predmetnog objekta. Prikljuenje se planira od TK okna koje ¢e biti smesteno u okviru predmetne
parcele uz saobradajnicu ispred objekta, preko trase-koridora za tk instalaciju kapaciteta jedne PVC cevi
110 do objekta.

ELEKTROENERGETSKE INSTALACUE
Novoplanirani objekat potrebno je prikljuciti preko prikljuénog kabla XP 00 ASJ 3x150mm?2, od TS 10/0,4
kV, reg.br. B-2112 “JUZNI BULEVAR 1A” do KPK koja je postavljena na fasadi objekta.

ELEKTROENERGETSKA DISTRIBUTIVNA MREZA
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 2Po+ P+2+Ps,Dorda Vajferta 9, Beograd — Vracar, KP 4152, KO Vracar

Ukupan kapacitet Pi=530kW; Pj=150kW
Vrsta prikljucka trajni
Vrsta mernog uredaja 18 trofaznih brojila
Nacin grejanja centralno grejanje + klimatizacija multisplit sistem
Sadrzaj Broj Merni uredaj Pi Pj (kW) | NN prekidac/os.
jedinic (kw) osnove (A)
a
Stanovi 7 Trofazno(5-60A) 30 22,08 3x32
Zajednicka 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25
potrosnja
Lokal 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25
Garaiza 2 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25
Potrebni energetski Punjat el. 1 Trofazno(5-60A) 30 22,08 3x32
kapaciteti za razlicite automobila
namene (razvrstano po
ulazima) Putnicki lift 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x63 EZ topljivi
Autolift 1 Trofazno(5-60A) 25 25 3x63 EZ topljivi
Toplotna 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25 EZ topljivi
podstanica
Sigurnosni 1 Trofazno(5-60A) 43,5 43,5 3x63
sistemi
Hidrocil 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25 EZ topljivi
Provajderi 1 Trofazno(5-60A) 25 17,25 3x25




Podaci o priklju¢cima
postojecih objekata na Postoji prikljuéak na parceli. ED Broj 115391470
parceli/parcelama

Netipicni potrosaci Nisu predvideni

Potreba za veéom
pouzdanoS¢u i sigurnosti u | Nema potrebe
isporuci el. energije

ZASTITA OD POZARA

Objekat u daljoj razradi mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,Sl.glasnik RS“, br.
111/2009, br. 20/2015 i 87/2018) i zakonom o vanrednim situacijama. Projektom su predvidene mere
zastite u vidu bezbedonosnih pojaseva izmedu objekata kojima se sprecava Sirenje pozara i eksplozija,
njihovo pozarno odvajanje i mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi.

OGRADIVANIJE

Predmetna parcela ogradena je sa svih strana. Ogradu cini obodni zid debljine 12 cm zidan od pune opeke
sa zavrsnim vertikalnim i horizontalnim serklaZzom. Visina zidanog zida je 60 cm. Zid ograde je obraden kao i
fasada sa zavrSnom obradom od granite (granitne keramike). Ostatak ograde do visine max 1,40m je
formiran od aluminijumskih profila postavljenih na vertikalnom rastojanju od 12.5 cm.

ZASTITA SPOMENIKA

Predmetni objekat je valorizovan kao objekat manjih vrednosti, koji je mogucée ukloniti i zameniti novim.
Sve intervencije u okviru KP 4152, KO Vracar ce biti u funkciji o¢uvanja spomenickih vrednosti prostora kao
dela celine “Kotez Neimar” koja je u postupku utvrdivanja za kulturno dobro. Planirani objekat se uklapa u
urbanisticke i tipoloske odrednice celine (horizontalna i vertikalna regulacija, karakter ambijenta,
dispozicija, proporcija, gabarit, volume, materijalizacija, na¢in ogradivanja, zelenilo...)

Odgovorni projektant:

Beograd, septembar 2023.godine ;
";,f-)_,___

"\:J f)}? 2 a—

T
—

dipl. Inz.arh. Vesna Curi¢




1.6.NUMERICKA DOKUMENTACIJA




PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA SA NAMENAMA | BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

OSNOVA PODRUMA -2 OSNOVA PODRUMA -1
KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI
BR_|NAMENA PROSTORIA P(m2) BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
L |uFT 2,55 L |UFT 2,55
AL_AUTOLIFT 22,86 AL _|AUTOLIFT 22,86
12 |TAMPON ZONA >,00 TZ |TAMPON ZONA 5,00
K1 |KOMUNIKACIA 7,29 o7 ISTEPENIZTE 87
K2_|KOMUNIKACHA 7,79 K1 |[KOMUNIKACIA 4,19
TP 1 ITEH.PROSTORLA 2,47 TR |TEH.PROST.-TROKADERO 3,67
TP 2 |TEH.PROST.-TOPLOTNA PODSTANICA 14,39 v :
TP 3 |TEH.PROST.-SPRINKLER 15,84 TP 1 |TEHNICKA PROSTORIIA 44,36
TP 4 |TEH.PROST.-MASINSKA PROSTO.LIFTA 1,95 TP 2 |TEHNICKA PROSTORIIA 12,98
TP 5 |TEHNICKA PROSTORIJA 12,98 TP 3 | TEHNICKA PROSTORIA 2,01
TP 6 ITEFNIGKA PROSTORUA 9,01 TP 4 |[TEHNICKA PROSTORIJA 13,52
TP 7 IBICIKLANA 1352 UKUPNO KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI 126,86
UKUPNO KOMUNIKACIJE- OP3TI PROSTORI 118,65
GARAZA -1
GARAZA -2 BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
BR_|NAMENA PROSTORUA P(m2) MP |MANEVARSKI PROSTOR 92,85
MP |MANEVARSKI PROSTOR 92,85 PM 01 |PARKING MESTO 1 14,23
PM 01 |PARKING MESTO 1 14,23 PM 02 |PARKING MESTO 2 13,50
PM 02 [PARKING MESTO 2 13,50 PM 03 |PARKING MESTO 3 13,50
PM 03 |PARKING MESTO 3 13,50 PM 04 |[PARKING MESTO 4 13,50
PM 04 [PARKING MESTO 4 13,50 PM 05 [PARKING MESTO 5 12,50
PM 05 |PARKING MESTO 5 12,50 PM 06 |[PARKING MESTO 6 12,50
PM 06 |PARKING MESTO 6 12,50 PM 07 [PARKING MESTO 7 12,40
PM 07 |PARKING MESTO 7 12,40 PM 08 |PARKING MESTO 8 11,54
PM 08 |PARKING MESTO 8 11,54 UKUPNO GARAZA -1 196,52
UKUPNO GARAZA-1]| 196,52 UKUPNO NETO PODRUMA -1 323,38
SKUPNG NETG FODRUNATS YTRT UKUPNO BRUTO PODRUMA -1 368,50
UKUPNO BRUTO PODRUMA -2 368,50




OSNOVA PRIZEMLIA OSNOVA PRVOG SPRATA
KOMUNIKACHE- OPSTI PROSTORI KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI
BR |NAMENA PROSTORIA P (m2) BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
V__|VETROBRAN 4.94 SK |STEPENISNA KOMUNIKACIJA 8,73
‘Zﬁ iiiiz:zx KOMUNIKACUA izi ST |STEPENISTE 9,31
: L |urT 2,55
L [uFT 2.55 _
— UKUPNO KOMUNIKACIJE- OP3TI PROSTORI 20,59
UKUPNO KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI 25.53
B STAN 02 - CETVOROROSOBAN
BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
f’? ?(?xim ERGSTGRUA "3(7";;) 2.1. [HODNIK 4,71
: ' 2.2. [kupATILO 4,66
L2. |oSTAVA 1.87 3 TKOHINIA S'o8
L3. |wC 2.54 2 :
L2 IKANCELARUA 523 2.4._[DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIA 31,10
UKUPNO GREJNA POVRSINA LOKAL 1 57.83 2.5. |DEGAZMAN 1,68
| 2.6. [sOBA 10,95
UKUPNO LOKAL 1 57.83 2.7. |SOBA 8,38
2.8. |RODITELISKA SOBA 14,99
STAN 01 - (‘:ETVOROSOBAN 2.9. |RODITELSKO KUPATILO 3,67
T LA T E G b (m2) UKUPNO GREJNA POVR3INA STAN 02 86,12
11 IHODNIK 212 2.10. [TERASA 5,23
1.2. |KUPATILO 4.66 UKUPNO NETO POVRSINA STAN 02 91,35
1.3. |KUHINJA 5.38 |
1.4. |DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIJA 3230 STAN 03 - TROIPOSOBAN
1.5. |DEGAZMAN 2.35 BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
1.6. |SOBA 10.95 3.1. |HODNIK 6,14
1.57;- E(C))ETTELJSKA SOBA 181.13675 3.2. |KUPATILO 3,98
1.9._[RODITELISKO KUPATILO 3.67 zi E:IEIVNIJ'IABORAVAK | TRPEZARIJA 265;0:3
UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 01 86.45 i ’
3.5. [SOBA 9,72
UKUPNO NETO STAN 01 86.45 3.6. [SOBA 5,78
3.7. |RODITELISKA SOBA 13,37
UKUPNO NETO POSLOVANJE 57.83 3.8.__|RODITELISKO KUPATILO 3,74
UKUPNO NETO STANOVANIJE 86.45 UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 03 81,69
UKUPNO NETO PRIZEMUE 169.81 3.9. |TERASA 5,35
UKUPNO BRUTO PRIZEMUE 229.10 UKUPNO NETO POVRSINA STAN 03 87,04
UKUPNO NETO STANOVANJE 178,39
UKUPNO NETO PRVOG SPRATA 198,98
UKUPNO BRUTO PRVOG SPRATA 236,50




OSNOVA DRUGOG SPRATA OSNOVA POVUCENOG SPRATA

KOMUNIKACUJE- OPSTI PROSTORI KOMUNIKACIJE- OPSTI PROSTORI
BR_|NAMENA PROSTORLIA P (m2) BR |NAMENA PROSTORLA P (m2)
SK_|STEPENISNA KOMUNIKACIJA 8,73 K1 |HODNIK 8,65
ST _|STEPENISTE 5,31 K2 |STEPENISTE 9,31

NG 2,55 L |ueT 2,55
UKUPNO KOMUNIKACIJE- OP3TI PROSTORI 20,59 TR e T ST PR 20,51
STAN 04 - CETVOROROSOBAN STAN 06 - TROSOBAN
BR _|NAMENA PROSTORUA P (m2) BR |NAMENA PROSTORUA P (m2)
4.1. |HODNIK 471 6.1. |HODNIK 4,43
4.2. |KUPATILO 4,66
23 IKUHIUA 508 6.2. |[KUPATILO 4,93
4.4. |DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIJA 31,10 6.3. [KUHINIA >98
25 |DEGATMAN o8 6.4._[DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIJA 29,82
76 1soBA 10,95 6.5. |DEGAZMAN 1,34
27 |soBA 5,38 6.6. [SOBA 11,29
4.8. |RODITELISKA SOBA 14,99 6.7. |[RODITELISKA SOBA 12,06
4.9. [RODITELISKO KUPATILO 3,67 6.8 |RODITELISKO KUPATILO 4,24
UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 02 86,12 6.9. [RODITELISKA GARDEROBA 2,54
4.10. |[TERASA 523 UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 06 76,63
UKUPNO NETO POVRSINA STAN 02 91,35 6.10. [TERASA 10,86
[ UKUPNO NETO STAN 06 87,49
STAN 05 - TROIPOSOBAN
BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2) STAN 07 - TROSOBAN
5.1. |HODNIK 6,14 BR |NAMENA PROSTORIJA P (m2)
5.2. |KUPATILO 3,98 7.1. |HODNIK 6,06
5.3. |[KUHINJA 6,03 7.2. |[KUPATILO 3,98
5.4. |DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIJA 28,93 7.3. [KUHINJA 6,54
5.5. |SOBA 9,72 7.4. |[DNEVNI BORAVAK | TRPEZARIJA 21,37
5.6. |SOBA 9,78 7.5. |SOBA 12,84
5.7. |RODITELJSKA SOBA 13,37 7.6. |RODITELISKA SOBA 11,11
>.8. |RODITELISKO KUPATILO 3,74 7.7. |RODITELJSKA GARDEROBA 3,94
UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 05 81,69 7 8. |RODITELISKO KUPATILO 3.10
5.9. [TERASA _ >35 UKUPNO GREJNA POVRSINA STAN 07 68,94
UKUPNO NETO POVRSINA STAN 05 87,04 9. [TERASA 22,05
UKUPNO NETO STAN 07 90,99
UKUPNO NETO STANOVANJE 178,39
UKUPNO NETO DRUGOG SPRATA 198,98 T3 IS I 178,48
UKUPNO BRUTO DRUGOG SPRATA 236,50 UKUPNO NETO POVUZENOG SPRATA 198,99

UKUPNO BRUTO POVUCENOG SPRATA 236,50




ZBIRNA TABELA NETO | BRUTO POVRSINA OBJEKTA PO ETAZAMA:

ETAZA NETO P (m2) BRUTO P (m2)
PODRUM -2 315.17 368.50
PODRUM -1 323.38 368.50

UKUPNO PODZEMNO 638.55 737.00
PRIZEMUE 169.81 229.10

PRVI SPRAT 198.98 236.50
DRUGI SPRAT 198.98 236.50
POVUCENI SPRAT 198.99 236.50
UKUPNO NADZEMNO 766.76 938.60
UKUPNO 1,405.31 1,675.60

Beograd, septembar 2023.godine

Odgovorni projektant:

dipl. Inz.arh. Vesna Curi¢



PROCENJENA VREDNOST PROJEKTOVANIH RADOVA: ......cccoeeiiieiiiniiininisenisesnnn, 181.000.000,00 dinara

Beograd, septembar 2023.godine

Odgovorni projektant:

dipl. Inz.arh. Vesna Curi¢



1.7.GRAFICKA DOKUMENTACIJA

00 SIRA SITUACIJA BLOKA R 1:350
01 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PODRUMA -2 R 1:150
02 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIA R 1:150
03 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVNIH RAVNI R 1:150
04 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLIJA - SINHRON PLAN R 1:150
05 OSNOVA PODRUMA -2 R 1:100
06 OSNOVA PODRUMA -1 R 1:100
07 OSNOVA PRIZEMLIA R 1:100
08 OSNOVA 1. SPRATA R 1:100
09 OSNOVA 2. SPRATA R 1:100
10 OSNOVA POVUCENOG SPRATA R 1:100
11 OSNOVA KROVNIH RAVNI R 1:100
12 PRESEK 1-1 R 1:100
13 PRESEK 2-2 R 1:100
14 PRESEK 3-3 R 1:100
15 SEVERNI IZGLED R 1:100
16 ZAPADNI IZGLED R 1:100
17 ISTOCNI IZGLED R 1:100
18 JUZNI IZGLED R 1:100

3D MODEL
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SITUACIONI PLAN
SA OSNOVOM PODRUMA -2

YPBAHUCTUYKU MAPAMETPU Mo nre-y OCTBAPEHO YI-om
KN 4152, KO BPAYAP MiH 150m2 A77m2
LUMPUHA ®POHTA NAPLE/E MWH 6,00m 15,03m
TUNOJIOTUJA OBJEKTA cnobogHocTojehn uan jegAHOCTPaHO yangaH cnoboaHocTojehn
HAMEHA NOBPLLUMHA BULLIENOPOANYHO CTaHOBaE .
crambeHo - nocnosHK oBjekar
€a KOMNaTUBUAHUM HameHama
3ACTYN/bEHOCT HAMEHE 0%-100% Mocnosatve: 8,5% (57,83m2)
CraHoBame: 91,50% (621,71m2)
CNPATHOCT OBJEKTA M+2+Nc/MK 2Mo+M+2+c
WHAOEKC 3AY3ETOCTU max 50%(238,50m2) 49,58% (236,50m2)
MOA3EMHA 3AY3ETOCT max 85%(405,45m2) 77,25%(368,50m2)
C/IOOAHE NOBPLUNHE MWH 50%(238,50m2) 50,42%(240,50m2)
HE3ACTPTE 3EJIEHE MOBPLUMHE MUH 15%(71,55m2) 15,49(73,87m2)
3ACTPTE 3E/IEHE NOBPLUMHE / 7,48%(35,70m2)
YKYNHO 3E/IEHUNI0 / 22,97%(109,57m2)
WHAOEKC U3TPAREHOCTU / 1,97
KOTA NPU3EMJ/bA cTaHOBarbe max 1,60m o HynTe KoTe +0,85/99,95
KOTA NPU3EMJ/bA nokan max 1,60m o, HynTe KoTe +0,00/99,10
HYJ/TTA KOTA / -0,05/99,05
BMCHHA BEHLIA OBJEKTA 12,00m 11,54m (+11,49/110,59)
BUCUHA C/TEMEHA OBJEKTA 15,50m 13,84m (+13,79/112,89)
BPOJ CTAHOBA / 7
BPOJ JIOKANIA / 1
BPOJ NAPKUHI MECTA 1,3MM/cTaH 15MNM craHoBare

1MM Ha 60m2 nocnoBHOT NpocTopa

1NM nokan
YKYMHO: 16 MM

NAPLESIA -
TOJIOMA) TPABEBUHCKUX
JIMHWIA

PACTOJAHA OBJEKTA Of, TPAHUUA

- Y oAHoOCY Ha perynaumoHy AuHWjy miH 3,00m

- Y ofiHocy Ha 6o4HY rpaHuLy napuene
MUH 1,50m, ogHocHO 2,50m 3a dacasy ca
oTBOpUMa CTamBeHWX NpocTopuja

- Y ogHoCy Ha 3aAtby rpaHuLy napuene
1/2 BucuHe objexTa

-4,60m y ogHOCY Ha perynauuoHy
NMHW]Y, Y CKNay ca JOMUHAHTHOM
rpaheBUHCKOM AKHKjom Baoka

- Y ogHocy Ha BouHy rpaHuly napuene
Ka KM 4151, 1,50m 3a dacagy ca
oTBOpMMa NomMohHKX NpocTopuja

- Y ogHocy Ha 6o4HY rpaHuLy napuene
Ka KIM 4153, 2,50m 3a dacagy ca
oTBOpMMa cTamBeHUX npocTopuja

- Y ofiHoCy Ha 3a/tby rpaHuLy napuene
1/2 sucuHe o6jekTa 4o cnemeHa
(11,89m/2=5,95m)=6,00m

NOBPLUMHA OBJEKTA HA TIY / 229,10m2
BPITI Haa3eMHUX eTaxKa / 938,60m2
BPITI noa3emMHUX eTaxka / 737,00m2
YKYNHO BPIT: / 1675,60m2
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SITUACIONI PLAN

SA OSNOVOM PRIZEMLJA

[\

YPBAHUCTUYKU MAPAMETPU Mo nre-y OCTBAPEHO YI-om
KN 4152, KO BPAYAP MiH 150m2 A77m2
LUMPUHA ®POHTA NAPLE/E MWH 6,00m 15,03m
TUNOJIOTUJA OBJEKTA cnobogHocTojehn uan jegAHOCTPaHO yangaH cnoboaHocTojehn
HAMEHA NOBPLLUMHA BULLIENOPOANYHO CTaHOBaE .
crambeHo - nocnosHK oBjekar
€a KOMNaTUBUAHUM HameHama
3ACTYN/bEHOCT HAMEHE 0%-100% Mocnosatve: 8,5% (57,83m2)
CraHoBame: 91,50% (621,71m2)
CNPATHOCT OBJEKTA M+2+Nc/MK 2Mo+M+2+c
WHAOEKC 3AY3ETOCTU max 50%(238,50m2) 49,58% (236,50m2)
MOA3EMHA 3AY3ETOCT max 85%(405,45m2) 77,25%(368,50m2) .
C/IOOAHE NOBPLUNHE MWH 50%(238,50m2) 50,42%(240,50m2) .’.."
HE3ACTPTE 3E/IEHE NOBPLUMHE MuH 15%(71,55m2) 15,49(73,87m2) ’..’°
3ACTPTE 3E/IEHE NOBPLUMHE / 7,48%(35,70m2) °
YKYNHO 3E/IEHUNO / 22,97%(109,57m2)
WHAOEKC U3TPAREHOCTU / 1,97
KOTA NPU3EMJ/bA cTaHOBarbe max 1,60m o HynTe KoTe +0,85/99,95
KOTA NPU3EMJ/bA nokan max 1,60m o, HynTe KoTe +0,00/99,10
HYJ/TTA KOTA / -0,05/99,05
BMCHHA BEHLIA OBJEKTA 12,00m 11,54m (+11,49/110,59)
BUCUHA C/TEMEHA OBJEKTA 15,50m 13,84m (+13,79/112,89)
BPOJ CTAHOBA / 7
BPOJ JIOKANIA / 1
BPOJ NAPKUHI MECTA 1,3MM/cTaH 15MNM craHoBare

1MM Ha 60m2 nocnoBHOT NpocTopa

1NM nokan
YKYMHO: 16 MM

\

PACTOJAHA OBJEKTA Of IPAHULIA|
NAPLESIA -

TOJIOMA) TPABEBUHCKUX
JIMHWIA

- Y oAHoOCY Ha perynaumoHy AuHWjy miH 3,00m
- Y ofiHocy Ha 6o4HY rpaHuLy napuene

MUH 1,50m, ogHocHO 2,50m 3a dacasy ca
oTBopuMa cTambeHKx npocTopuja

- Y ogHoCy Ha 3aAtby rpaHuLy napuene

1/2 BucuHe objexTa

-4,60m y ogHOCY Ha perynauuoHy
NMHW]Y, Y CKNay ca JOMUHAHTHOM
rpaheBUHCKOM AKHKjom Baoka

- Y ogHocy Ha BouHy rpaHuly napuene
Ka KM 4151, 1,50m 3a dacagy ca
oTBOpMMa NomMohHKX NpocTopuja

- Y ogHocy Ha 6o4HY rpaHuLy napuene
Ka KIM 4153, 2,50m 3a dacagy ca
oTBOpMMa cTamBeHUX npocTopuja

- Y ofiHoCy Ha 3aAtby rpaHuLy napuene
1/2 sucuHe o6jekTa 4o cnemeHa
(11,89m/2=5,95m)=6,00m

NOBPLUMHA OBJEKTA HA TIY / 229,10m2
BPITI Haa3eMHUX eTaxKa / 938,60m2
BPITI noa3emMHUX eTaxka / 737,00m2
YKYNHO BPIT: / 1675,60m2
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